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Die flinf Stadtentwicklungsziele fir Moosburg

Die 5 Stadtentwicklungsziele fiir Moosburg
bilden die Leitthemen fiir den kiinftigen
Stadtentwicklungsprozess in Moosburg. Die
Stadtentwicklungsziele sind das zusammen-
gefasste Ergebnis der Bestandsaufnahmen,
Analysen und des bisherigen Diskussionspro-
zesses.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept,
das Verkehrskonzept und das Zentrenkon-
zept fur den Einzelhandel bilden gemeinsam
den konzeptionellen Handlungsrahmen
des ISEK. Diese einzelnen Fachkonzepte wer-
den im nun folgenden Kapitel detailliert dar-
gestellt.

Die funf Stadtentwicklungsziele fiir die Stadt
Moosburg lauten:

01 Die Innenstadt soll in ihrer Nutzungs-
vielfalt, insbesondere in den Bereichen Woh-
nen, Arbeiten, Versorgen, Kultur und Freizeit
gestarkt werden.

02  pie gestalterische Aufwertung der
Innenstadt soll im Bereich &ffentlicher und
privater Sanierung unter Berlicksichtigung
des Denkmal- und Ensembleschutz sowie der
Barrierefreiheit qualitdtsvoll und mit erhohter
Intensitat fortgefiihrt werden.
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Die Stadtentwicklungsziele und die Fachkon-
zepte werden im spater folgenden Hand-
lungs- und MaBBnahmenkonzept von der
konzeptionellen auf eine operationale und
evaluierbare Mallnahmenebene herunterge-
brochen und in einer integrierten Betrach-
tungsweise den 5 Stadtentwicklungszielen
zugeordnet.

Der Aufbau der &ffentlich-privaten Part-
nerschaft wurde bereits im Zuge der ISEK-
Erstellung mit Unterstlitzung der StBauFo
umgesetzt und ist in Kapitel Grundlagen
beschrieben.

3 Verkehrs-
entlastung der
Innenstadt

03  Die Innenstadt soll vom flieBenden
und ruhenden Kfz-Verkehr entlastet werden.
Dazu sind insbesondere das Angebot und die
Quialitat der FuB3- und Fahrradwege sowie des
OPNV auszubauen und aufzuwerten.

04 |y Bereich zwischen Innenstadt und
Bahnhof soll eine qualifizierte stadtebauliche
Entwicklung angestrebt werden.

05 Die offentlich-private Partnerschaft
soll im Sinne der Standortaufwertung dauer-
haft gesichert werden.
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Stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Fir eine nachhaltige Innenstadtentwicklung
erscheinen integrierte  Entwicklungsvor-
stellungen unabdingbar. Durch eine ganz-
heitliche Betrachtungsweise der Bereiche
Stadtebau, Verkehr und Lokale Okonomie
konnen Handlungsfelder formuliert werden,
die langfristig Bestand haben. Auf Grund-
lage der vorangegangenen Bestandsanalyse
sowie der definierten Planungsziele werden
im Folgenden die zukiinftigen Themen der
Innenstadtentwicklung beschrieben. Hand-
lungsfelder, die bereits in den Vorbereiten-
den Untersuchungen von 1980 bzw. in der
Fortschreibung von 1992 formuliert wurden
und heute immer noch eine Giiltigkeit haben,
werden z.T. wieder aufgegriffen.

1 Entwicklungsgrundsitze

Ortsbild

Stadtebauliche  Entwicklungen  mdissen
immer das Ziel haben, die stadtrdumlichen
Qualitaten zu erhalten und den Denkmal-
und Ensembleschutz zu achten. Der gewach-
sene Stadtgrundriss mit seiner typischen
Kleinteiligkeit sollte dabei der Mal3stab sein.
Neben einer ortstypischen Dimensionierung
der StraBenrdume, Gassen und Wege zdhlt
hierzu auch eine ortsbildgerechte Gebaude-
sanierung und Fassadengestaltung.

Ein intaktes Ortsbild spielt fir das Image der
Stadt eine wichtige Rolle. Einerseits wirkt es
identifikationsstiftend auf die Bevolkerung,
andererseits erhoht die Attraktivitat des Ein-
kaufbereichs Innenstadt die Bereitschaft zum
Aufenthalt.

Gebaude

Wichtiger Bestandteil ist dabei der grof3e orts-
bildpragende, zumeist denkmalgeschiitzte
Gebaudebestand. V.a. in den ensemblege-
schitzten Bereichen Auf dem Plan, Auf dem
Gries und Stadtplatz bilden sie eine impo-
sante Kulisse und setzen die stadtraumlichen
Qualitaten adaquat in Szene.

Um so wichtiger ist die Sanierung und nach
Méoglichkeit teil-6ffentliche Nutzung (z.B.
durch Gastronomie oder Handel) dieser
Gebdude. Die Entscheidungshoheit und
damit die Maoglichkeit zur Veranderung
liegt z.T. nur bedingt bei der Stadt. Hier sind
Grundstiick- und Gebaudeeigentiimer sowie
Gewerbetreibende gefragt. Die Gemeinde
kann in diesem weitgehend privaten Hand-
lungsfeld jedoch unterstiitzend, beratend
und fordernd zur Seite stehen, z.B. durch:

+ Pro-aktive Sanierungsberatung, z.B. durch
Auflage eines kommunalen Férderpro-
gramms (bspw. Fassadenprogramm) als
Anreiz und Unterstlitzung von Privatinitia-
tiven bei der Sanierung und Umgestaltung
von Fassaden und Vorbereichen.

+ Entwicklung von (verwaltungsinternen)
Leitlinien fur Neubauten an markanten,
stadtebaulich bedeutenden Bereichen
hinsichtlich Raumbildung, Positionierung,
Dimensionierung und Nutzung.

Neben der beratenden und unterstiitzenden
Funktion durch die Gemeinde ist diese als Tra-
ger der Bauleitplanung nicht blo berechtigt
sondern auch verpflichtet, die Instrumente
des Bauplanungsrechtes anzuwenden (u.a.
Aufstellung von Bauleitplanen), sobald und
soweit dies fir die stadtebauliche Ordnung
und Entwicklung erforderlich ist.

Ferner kann sie durch den Erlass von Sat-
zungen, wie z.B. Werbeanlagen- oder Gestal-
tungssatzungen weitere Steuerungsfunktion
entfalten.

Offentlicher Raum

Neben den Gebauden pragt der offentliche
Raum das Bild der Stadt entscheidend mit. Wie
bereits erwahnt, wurden bis Ende der 1990er
Jahre groBe Teile der StraBen und Platze der
Innenstadt saniert. U.a. wurden mit ,Auf dem
Plan” und mit ,Auf dem Gries” wichtige orts-
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bildpragende Raume von einer Aufwertung
ausgenommen. Vor dem Hintergrund neuer
Erkenntnisse und ggf. gednderten funktiona-
len Anspriichen an den &ffentlichen Raum, ist
die Weiterfiihrung bzw. die Wiederaufnahme
des Sanierungsprozesses mit dem Ziel, die
Aufenthaltsqualitdten in der Stadt zu erho-
hen, anzustreben. Hinzu kommt, dass mit der
Fertigstellung der Westumfahrung im Herbst
2012 eine Verkehrsentlastung in der Innen-
stadt zu erwarten ist und sich somit neue
Gestaltungsspielrdume fir die Nutzbar- und
Erlebbarmachung des offentlichen Raums
ergeben.

Es ist wichtig die Aufwertungsbestrebungen
in einen Gesamtkontext Innenstadt zu stellen
und die ,Einzelaufgaben” wie z.B. Sanierung
+Auf dem Plan” und ,Auf dem Gries” dort ein-
zubinden. Eine kritische Auseinandersetzung
mit den bereits sanierten Flachen wird dabei
notwendig sein. Es sind erganzend dazu
Regeln und Anspriiche zu definieren, die in
der gesamten Innenstadt sowohl in sanierten
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Bereichen als auch bei Neuplanungen zum

tragen kommen:

« Da sich Nutzungsvorstellungen und
-anforderungen an den 6ffentlichen Raum
schneller andern kdonnen als das Gebaute,
sollten Planung und Umsetzungsergebnis
einen gewissen Grad an Flexibilitat und
Multifunktionalitat aufweisen. Gerade im
Hinblick auf die Diskussionen der Verkehrs-
fihrung in der Innenstadt (siehe Kapitel
Verkehrskonzept) erscheint dies von Vor-
teil.

« Um den historischen und identifikations-
stiftenden Stadtgrundriss weiter heraus-
zuarbeiten und letztendlich die visuelle
Wahrnehmung dieses Bereichs zu erhohen,
sollte ab den ,inneren Stadteingdangen”
(siehe Kapitel Stadteingange) auf eine ein-
heitliche Materialwahl geachtet werden.
Dabei sind unterschiedliche funktionale
Anforderungen an den Stadtboden zu
beriicksichtigen (Gehbereiche, Fahrberei-
che etc.). Einheitliche Gestaltungselemente
verbinden und attraktivieren die vorhan-
denen Raum- und StraBenfolgen und erho-
hen deren Erlebbarkeit

« Der Innenstadt-/ Altstadtbereich zeigt
sich in seiner stadtebaulichen Struktur
sehr homogen, unterschiedliche Nut-
zungsanforderungen an die Straflen- und
Platzraume sowie funktionale Nutzungs-
aufteilungen (z.B. Herrnstrafl3e mit Einkaufs-
funktionen, LeinbergerstraBe mit Erschlie-
Bungsfunktionen) wirken dem entgegen.
Neben der einheitlichen Materialwahl soll
hier eine einheitliche ,Moéblierung” des
offentlichen Raums verbindende Wirkung
haben.

« Ein barrierefreier Ausbau der Offentlichen
Strallen und Platze (nach DIN 18024) ist
anzustreben.



Stadteingdnge

Eine Verbesserung der Stadteingange ist im
Zusammenhang mit der Aufwertung des
Ortsbildes zu sehen. Sie wirken zwar nicht
unmittelbar auf die Innenstadt, vermitteln
jedoch einen ersten Eindruck vom Ort. Die
Ortseingange stellen eine wichtige Funktion
fur Informationen und Orientierung im Ort
dar. Sie sollen die Wahrnehmung des Orts-
grundrisses und der verschiedenen Bereiche/
Stadtteile etc. erhdhen und fir den Verkehr
geschwindigkeitsreduzierend wirken.

Neben den Stadteingdngen im Bereich der
Ortsschilder werden in Moosburg mit ,dusse-
ren” und ,inneren” Stadteingangen wichtige
Punkte auf dem Weg in die Innenstadt defi-

niert. Die ,dusseren” Stadteingange befin-
den sich an den Abzweigungen von den
HauptverkersstraBen Landshuter Stral3e B11,
BahnhofstraBe/ ThalbacherstraBe St2085,
Minchener StraBe/ Westerbergstraf3e St2054
sowie am Bahnhof Moosburg. Die ,inneren”
Stadteingdnge markieren den Beginn des
historischen Stadtgrundrisses.

Gestalterische Elemente, die zur Wahrneh-
mung der Stadteingdnge (Torsituationen)
zum Einsatz kommen sollen sind u.a.:

+ Wechsel in der Fahrbahnbreite, v.a im
Bereich der dusseren Stadteingdnge, da
u.a. ab hier nur noch LKW-Anliegerverkehr
maglich sein soll.
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« Wechsel im Fahrbahnbelag, das heif3t v.a.
ab den ,inneren” Eingdnge eine einheitli-
che Materialwahl (siehe Offentlicher Raum)

« Strallenbegleitgriin in den Bereichen zwi-
schen ,dusseren” und ,inneren” Eingangen
(siehe Griin- und Freiraumstrukturen)

« Ein Informations-, Orientierungs- und
(Park-) Leitsystem sollte neben den Stand-
orten ,am Ortschild” v.a. in diesen Berei-
chen instaliert sein, z.T. ist dies schon heute
der Fall.

« Stadteingdnge sind ggf. mit Bushaltestel-
len, StraBenquerungen und stadtischen
Werbeflachen zu kombinieren

Die Gestaltung wird sich aufgrund der jeweils

sehr unterschiedlichen Situationen und

Anforderungen unterscheiden. Mit den zuvor

beschriebenen ,Orientierungselementen”

soll jedoch in diesen Bereichen ein wiederer-
kennbares Zeichen gesetzt werden.

Verbesserung der Erreichbarkeit

Ein weiterer Baustein zur Starkung der Moos-
burger Innenstadt ist die Verbesserung der
Erreichbarkeit per Ful und Fahrrad. Neben
der Sanierung und Aufwertung bestehender
Wege spielt die Netzerganzung eine wich-
tige Rolle (siehe Verkehrskonzept, Radwege).
Geeignete Fahrradabstellanlagen (auch fir
Elektrofahrrader) in zentraler Lage sind zu
beriicksichtigen.

Funktionale Stirkung

Allgemein gilt es festzuhalten, dass die
Innenstadt in ihrer Funktion als Einkaufs-,
Dienstleistungs-, Kultur-/Gemeinschafts-
und Wohnstandort gestarkt werden soll.
Schwerpunktbereich zukiinftiger gewerbli-
cher Entwicklungen ist dabei der zentrale
Versorgungsbereich (vgl. Zentren- und Sor-
timentskonzept). Um einer Schwachung der
Innenstadtfunktionen mittel- bis langfristig
entgegenzuwirken, dirfen ausserhalb dieses
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Bereichs keine konkurrierenden Innenstadt-
nutzungen angesiedelt werden.

Ebenso wichtig erscheint die dauerhafte Ver-
besserung des Wohnungsangebots gerade
fur junge Familien oder alte Menschen. Kurze
Wege zu den Einkaufsmoglichkeiten sowie
zum Bahnhof machen die Innenstadt fir
Wohnnutzungen attraktiv. Durch den Erhalt
bzw. Ausbau des Wohnungsangebots sowie
durch die Aufwertung des Wohnumfeldes
bzw. der Wohnumfeldqualitaten (z.B. Kinder-
spielplatze, Freiflaichen, soziale Infrastruktur
etc.) soll einer Verodung der Innenstadt v.a.
nach Ladenschluss vorgebeugt werden. Um
das Portfolio eines ganzheitlichen Wohns-
tandortes in der Innenstadt abzurunden, soll-
ten die Bestrebungen zur Ansiedlung eines
weiteren Lebensmittelnahversorgers fossiert
werden.

Flachen- und Gebdudepotentiale

Eine wichtige Rolle spielen dabei Gebau-
deleerstande, bzw. zu sanierende Gebaude
sowie zentral gelegene, innenstadtnahe
Flachenpotentiale z.B. in den Bereichen der
ehemaligen Sportanlagen oder rund um die
ehemalige Polizei. Diese zum Teil minderge-
nutzen oder brachliegenden Flachen miissen
in die strategischen Uberlegungen zur kurz-,
mittel- und langfristigen Flacheninanspruch-
nahme einbezogen werden. Informelle Nut-
zungsuberlegungen, die in Ergdnzung zu den
Aussagen des aktuellen Flachennutzungs-
plans stehen, sind zu entwickeln.

Griin- und Freiraumstrukturen

Prinzipiell sind schon heute in der vom
Stadtgrundriss  mittelalterlich  gepragten
Innenstadt nur wenige Griinstrukturen aus-
zumachen. Lediglich an Platzen und an Stra-
Benraumaufweitungen findet man vereinzelt
markante, ortsbildprdagende Einzelbdaume.
Den Verlauf der ehemaligen Stadtmauer mar-
kieren kleine Parkanlagen die zum Verweilen
einladen, ebenso im Bereich der Kirchen.
Dieses ,Ordnungsprinzip” sollte auch in
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Zukunft beibehalten werden und durch Neu-
pflanzungen bis zu den ,inneren” Stadtein-
gangen erganzt werden. Das heif3t:

+ Im Bereich der Innenstadt/ Altstadt (ab den
Lnneren” Stadteingangen) sollen lediglich
Einzelbdume bzw. kleinere Baumgruppen
auf Platzen und ggf. in StraBenraumaufwei-
tungen gepflanzt werden.

Bereits vorhandene kleine Parkanlagen am
Landwirtschaftsamt, rund um die Kirchen
sowie entlang des Verlaufs der ehemali-
gen Stadtmauern (Zehentstadl, Krankenh-
ausweg, Stadtgraben) sollen gepflegt und
ausgebaut werden - als griine Erholungs-
flachen in der ,steinernen” Innenstadt sind
diese unbedingt zu erhalten.
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« Die Grinstrukturen entlang der Hang-
kanten gilt es weiter zu schiitze und zu
pflegen. Dabei sollen die Topografie auch
weiterhin erlebbar bleiben. So ist darauf zu
achten, dass z.B. durch das Freihalten von
Sichtachsen in den Geholzen, Blicke in die
Umgebung mdglich sind.

In die Innenstadt fihrende Wege und
Zufahrtsstrallen sind mit Bdumen zu ver-
sehen, z.T. vorhandene Pflanzungen sind
zu Uberprifen und ggf. zu erganzen. Dies
betrifft v.a. die Miinchener StraBe ab dem
Abzweig Westerbergstrale, die Landshut-
erstraBe entlang des Viehmarktplatzes, die
Thalbacher Strae im Abschnitt zwischen
BahnhofstraRe und Stadtgraben sowie die
BahnhofstraBe im Bereich des Bahnhofs
sowie im Bereich bis zur Poststral3e.



« Im Bereich des Viehmarktplatzes ist unter
Wahrung der multifunktionalen Ausrich-
tung eine Entsiegelung zu priifen, vorhan-
dene Griinbereiche an den Platzrandern
sollten aufgewertet bzw. saniert werden.

Ebenso typisch fiir Moosburg ist die Verzah-
nung zwischen Bebauung, Topografie und
innerdrtlichen naturnahen Griinelementen.
Dies betrifft den Bereich der Hangkante - hier
sind die orstbildpragenden lippigen Geholz-
strukturen zu erhalten, Sichtbeziige sind zu
wahren. Den Bereich des Miihlbachs gilt es
weiter zu schiitzen, die Erlebbarkeit bzw. Ver-
knlipfung mit dem Siedlungskorper bspw.
durch Ausbau des Wegenetzes ist weiter zu
verbessern.

Verkehr
Konzeptionelle Gedanken zum Thema moto-
risierter Individualverkehr, ruhender Ver-

kehr sowie offentlicher Personennahverker
(OPNV) werden im Verkehrskonzept geson-
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dert betrachtet und ausflhrlich diskutiert.
Im Folgenden werden lediglich verkehrli-
che Grundsatze aus stadtebaulicher Sicht
beschrieben:

+ Durch den Bau der Westumfahrung ist eine
Reduzierung der Verkehrsmengen in der
Innenstadt zu erwarten (vgl. Kurzak 2009).
Durchgangsverkehre sollten die Innen-
stadt (zwangslaufig) meiden, die Verkehrs-
mengen werden durch Anlieger- und Ziel-
und Quellverkehr bestimmt.

+ Ebenso sollte der ruhende Verkehr an den
vorhandenen zentralen Parkplatzen orga-
nisiert werden. Vor dem Hintergrund eines
zu erstellenden Parkraumentwicklungs-
konzepts gilt es zu priifen, ob Stellplatze
in der Innenstadt/Altsadt zu reduzieren
sind (z.B. Auf dem Plan) und Kapazitdten an
anderer Stelle erhéht werden kdnnen.

Sowohl eine Reduzierung des Durchgangs-
verkehrs als auch eine angedachte ,Neuor-
ganisation” des ruhenden Verkehrs erfor-
dern eine gestalterische Reaktionen und
damit MaBBnahmen im o&ffentlichen Raum.
Gewonnener Platz, beispielsweise durch
eine Reduzierung der Fahrbahnbreiten oder
vorhandener Parkpladtze, sollte zugunsten
der Aufenthaltsqualitdit den Ful3gdngern
zugeschlagen werden. In Ergdnzung dazu
bedarf es gestalterischer Malnahmen, um
Geschwindigkeiten zu reduzieren und das
Befahren der Innenstadt fiir Durchgangsver-
kehre ,unattraktiv” zu machen. Hierzu geho-
ren auch bauliche MaBnahmen an der abkni-
ckenden VorfahrtsstrtaBe z.B. im Bereich
Minchner  StraBe/Westerberstrale  und
Thalbacher Strafle/Bahnhofstrae (Bereich
der ,dusseren” Stadteingdnge).

Den ,schwacheren” Verkehrsteilnehmern
(FuBgadnger und Radfahrer) muss im Bereich
der Innenstadt/ Altstadt (ab den ,inneren”
Stadteingangen) Vorrang eingerdumt wer-
den. Die in Teilen schon heute praktizierte
Tempo 20 Regelung sollte auf den gesamten



Altstadt-Bereich ausgeweitet werden. Uber-
legungen zu einer Erweiterung des verkehrs-
beruhigten Geschéftsbereichs oder einer
abschnittsweise eingerichteten FuBganger-
zone werden im Kapitel Verkehrskonzept
angestellt.

In einer ersten Phase der Verkehrsberuhigung
in der Altstadt sollten zunachst die Potenziale
fir eine gestalterische Aufwertung ausge-
nutzt werden (wie oben beschrieben). Eine
sofortige Einfiihrung einer FuBgangerzone
in der Moosburger Altstadt ware indes kri-
tisch zu sehen.

Zur Begriindung dieser Einschatzung:

Wie dargelegt, zeigt sich der Altstadtbe-
reich in seiner stadtebaulichen Struktur sehr
homogen, so dass aus stadtebaulicher Sicht
Argumente dafiir fehlen, bestimmte Bereiche
durch eine Ausweisung als FuBBgangerzone
zu privilegieren.

Der Einzelhandelsbesatz selbst konzentriert
sich im Wesentlichen auf den Stadtplatz und
die HerrnstraBe. Dieser Bereich wurde bereits
im Einzelhandelskonzept der ig-Projektge-
sellschaft als Moosburger ,1er Lage” klassifi-
ziert. Mittel- bis langfristig konnte angestrebt
werden, diesen Bereich als ,T-formige” Ful3-
gangerzone auszuweisen und zu etablieren.

Eine sofortige Ausweisung dieses Bereiches
als Fugdngerzone wiirde einer sehr radi-
kalen Umbewertung von Standortfaktoren
gleich kommen (,Von Null auf Hundert”) und
moglicherweise zu einer Umstrukturierung
des Branchenmixes fiihren. Einzelhandels-
und Dienstleistungsunternehmen, die auf
eine gute und direkte PKW-Erreichbarkeit
angewiesen sind wiirden zu einer Standort-
aufgabe gezwungen, was zu zeitweiligen
Leerstanden fiihren kdnnte. Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetriebe, die aufgrund
ihrer Betriebsqualititen und Sortimente
von einer FulBgdangerzone und den dort
vorhandenen Aufenthaltsqualitaten profi-
tieren konnten, missten diese Leerstande
fullen. Dieser notwendige Strukturwandel
ist zwar erwiinscht, durfte sich unter den
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jetzigen Rahmenbedingungen aber schwie-
rig gestalten. Vielmehr ist anzustreben, mit
der Umsetzung der im ISEK formulierten
MaBnahmen zu beginnen und erste Erfolge
der Standortaufwertung abzuwarten. In der
Folge wird sich auch der Einzelhandelsbesatz
durch die Aufwertung des Umfelds und die
Verkehrsberuhigung allmahlich in Richtung
qualitatsorientierten Erlebniseinkaufs weiter
entwickeln. Sollte sich in einigen Jahren ein
stabiler und auch fiir eine FuBBgangerzone
geeigneter Branchenmix entwickelt haben,
kénnen weitergehende Uberlegungen ange-
stellt werden.

Ferner ist eine gestaffelte Vorgehensweise zu
empfehlen. Der Bereich des nordlichen Stadt-
platzes zwischen HerrnstraBe und der Zufahrt
+Auf dem Plan” bzw. dem neuen ,Haus der
Bildung” besitzt heute bereits einen weniger
Pkw intensiven Einzelhandelsbesatz und eine
wahrnehmbare Frequenzspannung, was der
Situation in vielen FuBgangerzonen nahezu
gleicht. Hier kénnte in einer ersten Probe-
phase auf einem kurzen Abschnitt die Funk-
tionsfahigkeit und Inanspruchnahme einer
kleinen FuBgdngerzone zeitlich befristet und
ohne groBe gestalterische Verdnderungen
getestet werden. Die Einfiihrung einer Ful3-
gangerzone zieht freilich eine Verlagerung
des flieBenden Verkehrs und ggdf. eine Mehr-
belastung der angrenzenden Bereiche nach
sich. Diese Verlagerungseffekte sind unter
Beriicksichtigung der Entlastungseffekte der
Westtangente zu ermitteln, zu bewerten und
in die Abwdgung pro oder contra FuBganger-
zone einzubeziehen. Ggf. sind bislang weni-
ger belastete Strallen in der Altstadt dann
kinftig als Zubringer zu qualifizieren (bspw.
Rentamtstral3e).

Der Bereich ,Auf dem Plan” sollte auch nach
einer Aufwertung eine (reduzierte) Erschlie-
Bungsfunktion (inkl. Stellpldtze) behalten.
Dies qilt fiir einen evtl. verkehrsberuhigten
Geschéftsbereich als auch bei einer evtl. spa-
teren FuBBgangerzone am Stadtplatz.
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2 Raumliche Teilbereiche
Auf dem Plan und Auf dem Gries

Eine der Hauptaufgaben der zuklnftigen
Stadtentwicklung wird die gestalterische und
funktionale Aufwertung ,Auf dem Plan” und
LAuf dem Gries” sein. Dabei sind die zuvor
beschriebenen Prinzipien anzuwenden, auf
unterschiedliche Nutzungsanspriiche ist ein-
zugehen. Wahrend im Gries auch in Zukunft
Ziel- und Quellverkehre eine Rolle spielen
werden, wird sich der Plan eher von einer ver-
kehrsberuhigten Seite, im Sinne eines stadti-
schen Platzes prasentieren.

Unter Berlicksichtigung der besonderen
stadtrdumlichen Qualitdten, unter Wahrung
des Ensemble- und Denkmalschutzes sowie
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vor dem Hintergrund verkehrlicher, sozialer,
okologischer und 6konomischer Aspekte soll
in beiden Bereichen die Aufenthaltsqualitat
erhoht werden.

Der Planungsprozess fiir die beiden Bereiche
muss unmittelbar angesto3en werden. Dabei
ist zu Uberlegen, ob,Sofort-MaBnahmen” zur
kurzfristigen Attraktivierung und Inszenie-
rung erarbeitet und abgestimmt werden kon-
nen. Parallel hierzu bedarf es vorbereitender
MaBnahmen, die eine nachhaltige Sanierung
dieser Bereiche ermdglichen. Hierzu zdhlen
ua.

Zur Beurteilung der Parkplatzsituation
,Auf dem Plan” und, Auf dem Gries” bedarf
es eines Parkraumentwicklungskonzep-
tes, welches ganzheitlich die Situation
des ruhenden Verkehrs in der Innenstadt
betrachtet.

Die Winsche und Belange der angren-
zenden Immobilieneigentliimer sowie
Handels- und Gewerbetreibender miissen
abgefragt werden, ebenso die der Blrger.
Eine proaktive Sanierungsberatung muss
beginnen.

Ein konkurrierendes Verfahren (Wettbe-
werb 0.d.) zur Findung eines realisierba-
ren Gestaltungs- und Nutzungskonzeptes
sowie Auslobungsunterlagen, in die zuvor
erarbeiteten Erkenntnisse und Winsche
einflieBen, sind zu erarbeiten.
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Ohne den Ergebnissen eines Wettbewerbes
vorzugreifen, werden im Folgenden fiir den
Bereich Auf dem Plan beispielhaft zwei mog-
liche Entwicklungsansatze aufgezeigt. Dabei
handelt es sich um Szenarien, die die Abhan-
gigkeiten der Nutzungen und Funktionen
untereinander und deren Auswirkungen auf
mogliche Gestaltungskonzepte aufzeigen.
Konsequenzen fiir gegenwartiges Planen
und Handeln lassen sich ableiten.

In Ansatz 1 wird davon ausgegangen, dass
die angrenzenden Gebaudenutzungen im
Grunde so bleiben, wie sie heute vorzufinden
sind. Das heif3t im westlichen Teil des Platzes
und im Ubergang zum Stadtplatz befinden
sich mit Handel und Gastronomiebetrieben
publikumsintensive Nutzungen (in der Skizze
1 bunt dargestellt), im 6stlichen Teil werden
die ortsbildpragenden Hauser saniert und
die Leerstdnde beseitigt, ,private” und weni-
ger publikumsintensive Nutzungen, wie z.B.
Wohnungen oder Biiros (in der Skizze 1 ein-
heitlich rot dargestellt) halten hier Einzug.
Dementsprechend konnte der Platz funkti-
onal zoniert werden. Die Ostliche Seite, die
in Verbindung mit dem Kastulusplatz eher
einen ,ruhigen, privateren” Charakter auf-
weist, ladt in zentraler stadtischer Lage zum
Sitzen und Entspannen in imposanter Kulisse
ein. Die westliche Seite prasentiert sich hin-
gegen als erweiterter Einkaufs- und Flanier-
bereich, wo Cafés und Gastronomiebetriebe
nach dem Einkaufen zum Verweilen einladen.

Die Entwicklungen in Ansatz 2 gehen davon
aus, dass im Zuge des positiv verlaufenden
Stadtentwicklungsprozesses innerstadtische
Handels- und Gewerbefunktionen zuneh-
men. Die ortsbildpragenden Gebdude auf
dem Platz werden saniert. Wahrend in den
Obergeschossen wieder gewohnt wird bezie-
hen Gastronomiebetriebe und Einzelhandler
die Erdgeschosse. Ein bunter Mix an publi-
kumsintensiven Nutzungen (in der Skizze 2
bunt dargestellt) bespielen den gesamten

Stadt Moosburg . .

éffentlicher Charakter:
Stadtplatz, Aufenthalt, Sitzen im Café,
Flanieren, Markt, Kurzzeitparken,

Platz, der innerstadtische Einkaufs- und Fla-
nierbereich wird erweitert.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es wichtig, dass
wie in Variante 1 dargestellt, eine funktionale
Zweiteilung den Platz gestalterisch nicht zer-
schneidet. Durch die Ausarbeitung geeigne-
ter Gestaltungskonzepte etc. kann dem ent-
gegen gewirkt werden - der Plan muss immer
als ensemblegeschiitzte Einheit verstanden
werden.

Beide Varianten zeigen auf, dass Abhangig-
keiten zwischen den angrenzenden Nutzun-
gen, der Gestalt der Hauser und zukiinftigen
Nutzungs- und Gestaltungsvorstellungen des
Plans bestehen. Es ist wichtig, dass aktiv die
Sanierung der privaten, platzpragenden Hau-
ser angegangen wird und Leerstande besei-
tigt werden. Die Gesamterscheinung des
Platzes wird entsprechend der stadtraumli-
chen Qulitdten entscheidend aufgewertet.

In beiden Ansdtzen behdlt der Platz seine
ErschlieBungsfunktion. Stellpldtze sollen in
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ihrer Zahl reduziert, aber nicht ganzlich ent-
fernt werden. Gestalterisch sollte eine voll-
standige Befreiung des Platzes vom Auto-
Verkehr vorbereitet und wenn erforderlich
ermoglicht werden.

Der Bereich Auf dem Gries wird heute durch
ein hohes Verkehrsaufkommen sowie durch
parkenden und parkplatzsuchenden Verkehr
stark belastet. Die Oberflachengestaltung ist
den funktionalen verkehrlichen Erfordernis-
sen angepasst. Aufenthaltsqualitdten fehlen,
der identitatsstiftende Stadtraum mit sei-
nem geschiitzen Gebdaudeensemble ist nicht
erlebbar.

Vor dem Hintergrund der zu erwartenden
Verkehrsentlastungen durch die Westtan-
gente sollen folgende Gedanken im Rahmen
der Umsetzung eines notwendigen Sanie-
rungskonzepts Beriicksichtigung finden:

« Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten
im offentlichen Raum durch eine ange-
messene Oberflachengestaltung

Reduzierung des  Parkplatzangebots
zugunsten gréBerer Aufenthaltsflichen fir
FuBgadnger und Radfahrer

+ Anpassung der funktionalen StraBenraum-
gestaltung an eine ,verkehrsberuhigten
Geschaftsbereich” mit Tempo 20

+ Einbau gestalterischer ,Barrieren” um
Geschwindigkeiten zu reduzieren und das
Befahren fiir Durchgangsverkehre unat-
traktiv zu machen

+ Gestalterische Ausarbeitung der Stadtein-
gangssituation an der Mihlbachbriicke

+ Vermeidung von vollversiegelten Flachen
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Ehemalige Polizei, altes Jugendhaus wertung des 6ffentlichen Raums zu ach-
ten, v.a. im Bereich der Leinbergerstral3e

Durch den Umzug der Polizeidienststelle in

die Poststral3e und derVerlegungdes Jugend-  « Erhalt und Integration des denkmalge-

hauses/ -zentrums in die Nahe der Sportan- schitzen Gebaudes St. Elisabeth, der

algen der SG Moosburg, stehen kurzfristig im Kapelle sowie der Griinanlage

Bereich der Innenstadt attraktive, zentrums-

nah gelegene Flachen zur Verfligung. Nach  « Erhalt der ortsbildpragenden Gehdlze

Augenschein sind die Gebdude sowie deren

Nebengebdude mit Ausnahme des denkmal-

geschiitzen St. Elisabeth Hauses nicht erhal-

tenswert. Zusammen mit der Flache der ehe-

maligen Sportanlage zwischen Bahnhof und

Innnestadt stellen diese Bereiche die groBten

innerstadtischen Flachenpotentiale dar.

Die Stadt Moosburg sollte friihzeitig eruie-
ren welche strukturellen und funktionalen
Entwicklungschancen die Flachen bieten. Im
Rahmen einer soganannten stadtebaulichen
Feinuntersuchung lassen sich notwendige
Rahmenbedingungen einer baulichen Ent-
wicklung abstecken und Nutzungsvorstel-
lungen definieren. Nach Mdglichkeit sollten
diese vorhandene Defizite in der Innenstadt
beseitigen bzw. den Nutzungsmix der Innen-
stadt sinnvoll erganzen. Vor dem Hintergrund
der angestrebten Neuordnung der Parkplatz-
situation in der Innenstadyt, sollte in diesem
Zusammenhang gepriift werden, ob dieser
Standort zur Unterbringung offentlicher
Parkplatze (ggf. im PPP) herangezogen wer-
den kann.

Durch die friihzeitige Positionierung der
Stadt konnen ggf. zielgerichtet potentielle
Investoren angesprochen werden, die eine
bauliche Entwicklung im Sinne der Entwick-
lungsvorstellungen der Stadt finanziell unter-
stutzen.

Im Folgenden werden beispielhaft 5 Entwick-

lungsansatze skizzenhaft dargestellt. Dabei

obliegen alle u.a. den folgenden Grundsat-

zen:

« eine offentliche Durchwegung des Gebiets
muss moglich sein, dabei ist auf eine Auf-
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58 Abbildung
Entwicklungsskizzen

« Eine attraktive, innenstadttypische
gewerbliche Nutzung sollte angestrebt
werden. Denkbar sind eine Hotelnutzung
und/oder ein groBerer Einzelhandelsbe-
trieb. Nutzungskonflikte sind zu bedenken.

+ in Ergdnzung zum Ausbau der Wohnnut-
zung, dirfen nur innenstadtrelevante
gewerbliche Nutzungen nach dem Zent-
renkonzept angesiedelt werden

Die Ndhe zum ensemblegeschiitzten
Bereich rund um die Kastuluskirche erfor-
dert eine sensible bauliche Entwicklung.
Das MaB der Nutzung ist entsprechend
anzupassen

Entwicklungsskizze 1 beschreibt einen
baulich reduzierten Loésungsansatz. In Anleh-
nung an die frilhere Nutzung der Flache
(siehe Stadtkarte 1812, Abb. 18), ensteht hier
dem Kirchenbereich vorgelagert eine kleine
Parkanlage, die bereits existierende Griinfla-
che wird erweitert.

In Entwicklungsskizze 2 wird eine kleintei-
lige, in der Kérnung der Umgebung ange-
passte Bebauung vorgeschlagen. Innenstadt-
nahes Wohnen (Mehrgenerationenhaus,
Seniorenwohnen etc.) in Kombination mit
einem Hotel und/oder Biironutzungen kon-
nen hier angesiedelt werden. Die Gebaude
gruppieren sich zusammen mit dem denk-
malgeschiitzen Gebdude St. Elisabeth um die
kleine, erweiterte Griinanlage.

Entwicklungsskizze 3 sieht in Ergdnzung zu
den Nutzungen und Funktionen der Innen-
stadt einen grof3kubaturigen Gebdudekom-
plex vor, der im Erdgeschoss mit rund 800
m?” einen groBflichigen Einzelhandelsbetrieb
beherbergen kénnte und in den dariberlie-
genden Geschossen Wohnen zul&sst. Bei die-
ser Entwicklung ist darauf zu achten, dass sich
die groBe Baumasse in die sensible Umge-
bung gut einfiigt, u.a. bedarf der Baukorper
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einer architektonischen Gliederung sowie
einer differenzierten Hohenentwicklung. Die
verkehrliche ErschlieBung ist zu Uberpriifen,
die Stellplatze mussten in einer Tiefgarage
organisiert werden.

Aus heutiger Sicht wird die Baumasse kritisch
gesehen.

Stadt Moosburg . .

Bahnhof und ehemalige Sportanlagen

Die stadtebaulich/ architektonischen Ent-
wicklungsaufgaben sind in diesem Bereich
vielfaltig. Zum einen geht es hier um die

+ Modernisierung bzw. um den Neubau des
Bahnhofs, um eine damit verbundene

« Aufwertung des Stadteingangs Bahnhof
inklusive Aufwertung der offentlichen
Raume (v.a Bahnhofstraf3e), um

« die funktionale Verkniipfung des Bahn-
hofbereichs mit der Innenstadt sowie die
damit einhergehende

« mittel- bis langfristige Entwicklung der Fl&-
chen der ehemaligen Sportanlage.

Als Eigentiimerin obliegt der DB AG die Ver-
antwortung fir den Bahnhofsneubau. Die
Stadt, finanziell beteiligt, muss dabei unbe-
dingt die architektonische Qualitat fur solch
ein wichtiges Gebdude (Stichwort Stadtein-
gang) im Auge haben. Zudem spielen funk-
tionale Verknilpfungen zur Verbesserung der
Erreichbarkeit des Bahnhofs eine wichtige
Rolle. Aus heutiger Sicht ware ein westlicher,
barrierefreier Durchstich der Bahnunterfiih-
rung zur direkten Anbindung der westlich
der Bahnlinie gelegenen Stadtteile (mit gro-
Ben Neubauflachen) zu begriiBen.

Fir den Bereich der ehemaligen Sportan-
lagen sollte die Stadt friihzeitig die Grund-
stlicksverhdltnisse kldren und das Interesse
der Eigentiimerin abfragen. Wie auch im
Bereich der ,ehemaligen Polizei” ist die Erar-
beitung eines fundierten Meinungsbildes
hinsichtlich der zukiinftigen Nutzung der Fla-
che unabdingbar. Die Stadt sollte darauf Wert
legen , dass die stadtebauliche Entwicklung
des groBten innerstadtischen Flachenpoten-
tials in ihrem Sinne und damit im Sinne einer
nachhaltigen Stadtentwicklung verlauft. Die
Stadt muss eine Steuerungsfunktion Uber-
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Bahnhofstra3e
Bahnhofvorbereich

ehemalige
Sportanlage

nehmen und ggf. im Rahmen eines Bauleit-
planverfahrens steuernd wirken.

Des Weiteren gilt es zu tiberlegen, ob mit der
Ausweisung eines neuen Sanierungsgebiets
und der dort fest zu setzenden Sanierungs-
ziele, der Stadt ein weiteres Steuerungsinstru-
ment zur baulichen Entwicklung an die Hand
gegeben werden kann. Zudem konnten in
Verbindung damit notwendige stadtebauli-
che Untersuchungen, investitionsvorberei-
tende MalBnahmen sowie spatere Ordnungs-
und BaumafBnahmen auf ihre Forderfahigkeit
im Rahmen der Stadtebaufoérderung Uber-
pruft werden.

Vor dem Hintergrund der beschriebenen
Entwicklungsmoglichkeiten sowie der innen-
stadtrelevanten  Flachenpotentiale  wird
die Erweiterung des bestehenden Untersu-

chungsgebiets nach §141 BauGB empfohlen.
Nach Diirchfiihrung vorbereitender Untersu-
chungen ist die formliche Festlegung eines
erweiterten oder neuen Sanierungsgebiets
anzustreben.
Folgende Schritte sind zum Aufbau einer
,Forderkulisse” im Sinne der Stadtebauforde-
rungsrichtlinien notig:
Erweiterung des bestehenden Untersu-
chungsgebiets in Abstimmung mit der
Stadtverwaltung. Es wird Vorgeschlagen
neben dem Bahnhofsumfeld und der Fla-
che der ehemaligen Sportanlage, die nérd-
lich angrenzenden Gewerbe- und Misch-
gebietsbereiche in der Bahnhofstralle
und SchéfflerstralBe sowie die Thalbacher
StraBe als wichtige ZufahrtsstraBe in die
Innenstadt (Thema Stadteingang) in den
Umgriff aufzunehmen (siehe Abb. 60).
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Herbeiflihren eines einfachen Beschlusses
im Stadtrat fiir das erweiterte Untersu-
chungsgebiet (eine Akquisition von For-
dermitteln ist ab hier moglich).

Herbeifiihren des erforderlichen Nach-
weises stadtebaulicher Missstande im
Untersuchungsgebiet im Rahmen Vorbe-
reitender Untersuchungen. Vertiefende
Handlungsansatze sowie stadtebauliche
Rahmenbedingungen werden definiert.
Die Biirger werden in das Verfahren mit
eingebunden.

Formliche Festlegung eines neuen Sanie-
rungsgebiets oder ggf. Erweiterung des
bestehenden Sanierungsgebiets ,Altstadt”
durch Beschluss im Stadtrat.

Ohne einer vertiefenden planerischen Aus-
einandersetzung mit dem Gebiet vorweg-
zugreifen, sind aus heutiger Sicht folgende
stadtebaulichen Parameter bei einer Entwick-
lung zu beachten:

Im Bereich des Bahnhofs muss zum Bahn-
hofsneubau ein adaquater Stadteingang
entstehen. D.h. der Bereich muss durch
bauliche MaBnahmen, Aufwertungs-
maBnahmen im offentlichen Raum sowie
griinplanerischen Uberlegungen etc. als
solcher erkannt werden.

Eine bauliche Entwicklung darf nicht in
funktionaler Konkurrenz zur Innenstadt
stehen. Der Bereich wird im Zentren-
und Sortimentskonzept als potenzielle
Erweiterungsfliche des Znetralen Ver-

59 Abbildung
Ideenskizze erster
stadtebaulicher
Ansatze
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sorgungsbereiches definiert. Damit sind
auch grof3flachige, nahversorgungs- und
zentrenrelevante Nutzungen zuldssig und
erwiinscht. Eine ansprechende stadtebau-
liche und gestalterische Qualitat misste
im Rahmen der Bauleitplanung gewahr-
leistet werden.

+ Durch die Entwicklung des Gebiets sollte
die fuB3- und radldufige Verbindung zwi-
schen Innenstadt und Bahnhof gestarkt
werden. D.h. eine offentliche Durchwe-
gung ist anzustreben.

« Markante, ortstypische Sichtbeziige auf
die beiden Kirchtiirme vom Bahnhof in
Richtung Innenstadt schauend sind aufzu-
nehmen.

« Griin- und Freibereiche mit Spiel- und Auf-
enthaltsqualitdten sind zu schaffen.

Allgemein ist zur Findung eines umsetzba-
ren Entwicklungskonzept die Durchfiihrung
eines konkurrierenden Verfahrens (Wettbe-
werb 0.3.) zu empfehlen.
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60 Abbildung
Vorschlag zur Erwei-
terung des Untersu-

chungsgebiets
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> < = fOrmlich festgelegtes Sanierungsgebiet vom 28.07.1994
< nach § 142 BauGB: ca. 18,5 ha

mmmm  Untersuchungsgebiet vom 23.03.1977 (Beschluss zur VU) 7
nach § 141 BauGB: ca. 32,3 ha !

> wmmmm \/orschlag Erweiterung oder neues Untersuchungsgebiet
/ nach § 141 BauGB: ca. 14 ha /
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